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CONTRATS-TYPES « P.V. » TOITURES 
PARTAGÉES

Copropriété

copropriétaire

locataire

modèles de contrat de location 

modèles de mise à 
disposition de la toiture

clauses-types de procès-verbal 
d’assemblée de copropriétaires

clauses à intégrer au bail en cas 
de location d’un bien équipé de 

panneaux PV

Disponibles sur: www.environnement.brussels



SCANS INSTALLATIONS PV

Installations existantes
Toutes tailles

- Analyse schémas électrique 
- Visite sur site, analyse visuelle
- Analyse des données de production
- Simulation de la production théorique
- Rapport avec suggestions d’améliorations



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Principe tiers-investisseur: 

- Investissement pris en charge
- Mise à disposition de la toiture (+loyer)
- CV -> Tier-Investisseur
- Autoconsommation -> Client
- Réinjection -> Client ou Tiers-Investisseur
- Fin du contrat -> Client devient propriétaire



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Quelques notions:

Certificats verts:
- Hypothèses pris en compte: +- 90 €/CV
- Combien de certificats verts? 

- Jusqu’à 2021:
- ≤ 5 kWc:  3     CV/MWh
- > 5 kWc:  2,4 CV/MWh

- Apd 2021:

- Réinjection -> Client ou Tiers-Investisseur
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Quelques valeurs:

Certificats verts:
- Hypothèses pris en compte: +- 90 €/CV
- Combien de certificats verts? 

- Jusqu’à 2021:
- ≤ 5 kWc:  3     CV/MWh
- > 5 kWc:  2,4 CV/MWh

- Apd 2021:

- Réinjection -> Client ou Tiers-Investisseur



Quelques valeurs

Coût electricité:
- HT: 90-110 €/MWH
- BT: 190-240 €/MWH

Bénefices électricité (injéction)
- 20-30 €/MWH

Coût installation PV:
- 900 – 1800 €/kWc

PV ET TIERS-INVESTISSEURS



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Onduleur

Compteur(s)

Réseau



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Taille des installations: 

- +- 5 kWc

- > 20 kWc

- > 150 kWc

Facteurs entrants en compte:

- Petites installations/résidentiel: assez de volume généré

- Moyennes installations: risques liés à l’activité + frais fixes élevés

- Grandes installations: Economie d’échelle



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Risques liés au tiers-investissement:

- Peu de risques

- Clauses risques dégâts

- Augmentation de la prime assurance

- Clauses ‘entretient’

Comparaison d’offre
- Location toiture

- Charges administratives

- Injection pour qui?

- Matériel proposé

- Taille installation



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Tiers investissement ou fond propre?

- Outil financier

- Exemple – Hypothèses: 

- 235 kWc

- 910 kWh/kWhc

- Autoconsommation: 73%

- Tarif achat: 0,1 €/kWh

- Tarif Injection: 0,023 €/kWh



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Tiers investissement ou fond propre?

- Avant 2021:

- TRS: 4,28 ans

- TRI (Taux de rentabilité interne): proche de 20% sur 5 ans!



PV ET TIERS-INVESTISSEURS

Tiers investissement ou fond propre?

- Après 2021:

- TRS: 5,68

- TRI (Taux de rentabilité interne): > 10 %  sur 5 ans!



@ facilitateur@environnement.brussels / primes-premies@environnement.brussels /          
aaawww.linkedin.com/in/facilitateurbatimentdurable 0800/85.775
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Rendez-vous au stand 
pour plus info !!! 
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